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1 JOHDANTO

Seindjoen seurakunta on kdynnistéanyt 2022 tyon nykyisten leirikeskusten tarpeellisuuden
selvittdmiseksi. Taustalla on tarve optimoida tilankdyttéa kustannusten pienentédmiseksi.
Leirikeskusselvityksen avulla tavoitellaan parempaa ymmarrysta siita, millaisella kokonais-
ratkaisulla saataisiin leirikeskusten kaytostd mahdollisimman kannattavaa taloudellisesti ja
toisaalta, millaisiin kustannuksiin tulevina vuosina tulee varautua leirikeskusten kayton ja
yllapidon osalta.

Seurakunnan kiinteistostrategiaan on kirjattu leirikeskusten osalta tavoitteeksi 40 % ympa-
rivuotinen kayttdaste, mika tarkoittaa merkittdvaa nostoa nykyisiin kayttdasteisiin. Yhtena
ratkaisuvaihtoehtona on pohdittu luopumista jostakin leirikeskuksesta, mika on ollut tdma
selvitystyon lahtokohtana.

Téssa selvityksesséa arvio tulevaisuuden kaytdsta on rajattu vuoteen 2040.

2 SELVITYKSEN OSAPUOLET
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3.1

LEIRIKESKUKSET

SELVITYKSEN LAHTOKOHDAT

Seurakunta omistaa kolme leirikeskusta Eteld-Pohjanmaalla: Ahonniemen, Honkiniemen
seka Lankarin leirikeskukset. Kaikki leirikeskukset ovat seurakunnan omassa kasvatustyo-
kaytossa (mm. rippikoulut, leirit) ja lisdksi keskuksia vuokrataan ulkoisille seurakunnille ja
kirkollisille toimijoille sekd mm. jarjestdille, ryhmille ja matkailijoille.
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3.1.1 Ahonniemi

Ahonniemen leirikeskus sijaitsee Kalajarven rannalla, noin 30 km pééssé Seinéjoelta ja noin
10 km pdésséa Perdseindjoen keskustasta. Leirikeskuksessa on pdarakennus opetus-, keittic-
, ruokailu- ja toimistotiloineen, majoitusrakennus ja saunarakennus takkahuoneineen. Ra-
kennusten kokonaislaajuus on yhteensd 800 m? ja majoituspaikkoja on 52 kpl. Ahonnie-

messd ei ole talvikdyttémahdollisuutta, vaan se on kdytettavissa ainoastaan huhtikuun alusta
lokakuun loppuun.

Kuva 2 Ahonniemi. Ldhde: A-Insiné6rit
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3.1.2 Lankari

Lankarin leirikeskus sijaitsee Nurmonjoen rannalla, 15 km p&éssé Seindjoen keskustasta.
Leirikeskuksessa on majoitus- ja kokoustiloja sekd vanha tupa. Lankari tarjoaa oivalliset puit-
teet leiritoimintaan ja luokkaretkille seké erilaisten tapahtumien, kokousten ja perhejuhlien
jérjestdmiseen. Vanhassa tuvassa voi aistia entisajan tunnelmaa ja tila sopii myé&s vaikkapa
pienempiin perhejuhliin. Lankari on ympérivuotisessa kaytossa.

Rakennusten kokonaislaajuus on yhteensd 1185 m? ja majoituspaikkoja on 52 kpl.

Kuva 3 Lankari. Léhde: https://www.seinajoenseurakunta.fi/lankari
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3.1.3 Honkiniemi

Honkiniemen leiri- ja kurssikeskus sijaitsee Ahtérinjarven rannalla 14 km Ahtérista. Honki-
niemi on avoinna ympdri vuoden. Tarjolla on majoitusta niin ryhmille kuin yksityisille mat-
kailijoille. Alue on helppokulkuine ja tilat tarjoavat oivalliset puitteet koulutusten ja kokous-
ten jarjestidmiseen sekd ryhmaéretkille, oli tarvetta sitten pelkélle ruokailulle tai useamman
pdivén vierailulle. Honkiniemi on ympdrivuotisessa kaytéssa.

Rakennusten kokonaislaajuus on yhteensd 3048 m? ja majoituspaikkoja on 143 kesdaikaan
ja 101 talviaikaan.

Kuva 4 Honkiniemi. Ldhde: https://luontoleirikeskus.fi/luonnonlaheinen-majoituspalvelu-etela-
pohjanmaalla/

3.2 LAHTOTIETOINA HYODYNNETYT AINEISTOT

Selvityksen laadinnassa on hyddynnetty seuraavia aineistoja:

e Seindjoen seurakunnan kiinteistostrategia 2022-2028 (paivitetty 19.10.2023)
e Lahtotiedot Excel-muodossa, Seindjoen SRK kiinteistohallinto

o Kayttctilastot, nuorisotoimen tilastot

e Energiankulutustilastot

o Leirikeskusten rakennuspiirustukset

o Kayttajahaastattelut kesan ja syksyn 2024 aikana

e Seindjoen seurakunnan ja luontoleirikeskuksen nettisivut

e Kirkontilastot -www-sivu (www.kirkontilastot.fi)
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4 LEIRIKESKUSTEN KAYTTAJAT

4.1 TILOJEN NYKYISET KAYTTAJAT JA KAYTTOASTE

411  Kayttajaryhmat

Leirikeskuksissa jarjestetdan erilaista leiritoimintaa (mm. rippileirit, kouluikdisten leirit)
omalle sekd myds muille seurakunnille. Valtaosa, n. 80 %, kdytdstd on seurakunnan omaa
toimintaa sekd taman lisaksi leirikeskuksissa on ulkopuolisia kayttajaryhmia.

Leirikeskuksilla on useita ei kayttajaryhmia:

e Oman seurakunnan kasvatustyo (rippikoulu, kouluikaiset, nuoret)

¢ Muut oman seurakunnan tydmuodot

e Ulkoiset seurakunnat ja muut kirkolliset toimijat (rippikouluryhmat + muut leirit ja
koulutukset)

e Jarjestdt, koulut, urheiluseurat, eldkeldisryhmat, partiotoimijat (leirit, koulutukset)

e Matkailijat

e Juhlavieraat (hdat, syntymapaivat, sukujuhlat)

e Omatoimivuokraajat (Ahonniemi)

4.1.2 Kayttoasteet

Leirikeskusten varaukset kirjataan Seindjoen seurakunnan kayttamaan Katrina-jarjestel-
maan. Kiinteistostrategiasta ilmenee, etta kayttoastelaskenta perustuu 365 péivan ja kah-
deksan tunnin kapasiteettiin.

Kayttoasteet leirikeskuksittain ovat seuraavat:

- Ahonniemi 5,2 %, majoitusaste 17 %

- Lankari 21,8 %, majoitusaste 27,3 %

- Honkiniemi 21,8 %*, majoitusaste 27,1 %

*Ei saatavilla. Kayttdaste kokousrakennus Vainolan osalta.

Kayttoastetiedot on poimittu Kiinteistostrategian liitteesta 4 (Kayttoastetaulukko vuoden
2019 Katrina-tilastoinnin pohjalta).

4.2 TULEVAISUUDEN KAYTTO

Tulevaisuuden kayttoa arvioitaessa on otettava huomioon, ettad Seindjoen seurakunnan ja-
senmaaran ennustetaan laskevan vuodesta 2023 13,4 % vuoteen 2040. (kirkontilastot.fi).
KiinteistOstrategiassa on otettu vaestoennusteet, jasenmaard ja jasenmaaran kehitys
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huomioon mm. investointien nakdkulmasta: “Kiinteistdjen osalta kannattaa kohdistaa in-
vestointeja mahdollisimman likvidiin omaisuuteen.”

Seindjoen seurakunnan henkil6stda on haastateltu kesén ja syksyn 2024 aikana osana lei-
rikeskusselvitysta ja haastatteluiden pohjalta on nostettu tdhéan myos yksittaisia kayttaja-
huomioita. On tarked3 tunnistaa, etta tallaiset nostot eivat valttamatta edusta seurakunnan
yleistd ndkemysta ja niiden huomiointi tulevaisuuden kaytdn suunnittelussa tulee arvioida
erikseen.

Rippikoululaisten m&aran kehitystd on nuorisotyon johdon haastatteluissa arvioitu seuraa-
vasti: seuraavien viiden vuoden aikana eli vuoteen 2029 asti rippikoululaisia on vuosittain
n. 700. Kahdeksan vuoden paasta eli vuonna 2032 maéaré on n. 600 tai alle. Rippikoululais-
ten maarid ennustettaessa on huomioitava, ettd kaikki rippikoululaiset eivat kuulu kirkkoon
ja tdma onkin yksi nuorisotydn trendeista. Tana vuonna (2024) kirkkoon kuulumattomien
rippikoululaisten maara oli n. 30 henkil 3&.

Haastatteluissa nousi huomiona, ettd omat leirikeskukset tukevat seurakunnan leiritoimin-
taa ja tata pidetaan parhaana kristillisen kasvatustydn menetelmana.

5 LEIRIKESKUSTEN KUNTO

5.1 RAKENNUSTEN KUNTO

Tata leirikeskusselvitysta varten ei ole erikseen tehty kuntotutkimuksia tai maaritelty raken-
nusten kuntoluokkia. Rakennusten kuntoluokkatiedot on poimittu Seindjoen seurakunnan
Kiinteistostrategian liitteesta 2 (Kaikki kiinteistot sisaltava taulukko). Kiinteistojen ja raken-
nusten kuntoluokan laskentatapa on Kiinteistostrategiassa esitetyn mukaisesti ja laskettu
Excel-ohjelmistolla. Pitkén tahtaimen suunnitelmia (PTS) ei ole tehty.

5.1.1 Ahonniemi

Ahonniemen rakennuskanta on leirikeskuksista uusinta ja rakennusten rakennusvuodet si-
joittuvat vuosille 1999-2015. Rakennusten kuntoluokka vaihtelee 58-86 % valilla ja kes-
kiarvo on 64,5 %, kun suhteutetaan kunkin rakennuksen kuntoluokka-% ja bruttoala raken-
nusten yhteenlaskettuun bruttoalaan. Kuntoluokituksen mukaan rakennuksista huonoim-
massa kunnossa on rantasauna (rv. 1999) ja parhaimmassa kunnossa leirivetdjien majoitus-
rakennus (rv. 2015). Yleisesti kaytetyn kuntoluokituksen (Kiinteistostrategia s. 14, kuva 10)
mukaan Ahonniemien rakennusten kuntoluokkien keskiarvo on tyydyttavalla (60 % - 75 %)
tasolla.

e Korjausvelka 253 736 € (317 €/brm?)
e Peruskorjaustarve 64 071 € (80 €/brm?)
e Vuosikuluma 30 128 € (38 €/brm?)

Ahonniemen korjausvelan %-osuus leirikeskusten yhteenlasketusta korjausvelasta on 8,2
%.

Seindjoen seurakunta, leirikeskusselvitys - [Luokka]
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5.1.2 Lankari

Lankarin rakennukset on rakennettu vuosina 1987-2007. Rakennusten kuntoluokka vaihte-
lee 37-72 % valilla ja keskiarvo on 56,9 %, kun suhteutetaan kunkin rakennuksen kunto-
luokka-% ja bruttoala rakennusten yhteenlaskettuun bruttoalaan. Kuntoluokituksen mu-
kaan rakennuksista huonoimmassa kunnossa on rantasauna (rv. 1987) ja parhaimmassa
kunnossa leirikota (rv. 2007). Yleisesti kdytetyn kuntoluokituksen mukaan Lankarin raken-
nusten kuntoluokkien keskiarvo on valttavalla (50 % - 60 %) tasolla.

e Korjausvelka 580 006 € (490 €/brm?2)
e Peruskorjaustarve 1 064 369 € (898 €/brm?)
e Vuosikuluma 49 150 € (41 €/brm?2)

Lankarin korjausvelan %-osuus leirikeskusten yhteenlasketusta korjausvelasta on 18,6 %.

5.1.3 Honkiniemi

Honkiniemen rakennukset on rakennettu vuosina 1968-2000. Rakennusten kuntoluokka
vaihtelee 30-97 % valilld ja keskiarvo on 48,8 %, kun suhteutetaan kunkin rakennuksen
kuntoluokka-% ja bruttoala rakennusten yhteenlaskettuun bruttoalaan. Kuntoluokituksen
mukaan rakennuksista huonoimmassa kunnossa ovat mm. rivitalot Tapiola A ja B (rv. 1982)
ja parhaimmassa kunnossa mokit 31-36 (rv. 1968, korjattu 2021). Yleisesti kaytetyn kun-
toluokituksen mukaan Honkiniemen rakennusten kuntoluokkien keskiarvo on huonolla
(alle 50 %) tasolla. Majoitusrakennusten Tapiola A ja B peruskorjaus ei ole teknisesti eika
taloudellisesti jarkevaa.

o Korjausvelka 2 278 991 € (748 €/brm?)
e Peruskorjaustarve 3553 276 € (1 166 €/brm?)
e Vuosikuluma 131 547 € (43 €/brm?)

Honkiniemen korjausvelan %-osuus leirikeskusten yhteenlasketusta korjausvelasta on 73,2
%.

6 HAASTATTELUISTA POIMITUT LEIRIKESKUSTEN MUUTOS-
TARPEET

6.1 TILOJEN MUUTOSTARPEET

Seinajoen seurakunnan henkilostda on haastateltu kesén ja syksyn 2024 aikana osana lei-
rikeskusselvitysta. Tahan kirjatut muutostarpeet on poimittu kayttajahaastatteluista ja voi-
vat siten edustaa osittain vain yksittaistenkin ihmisten nakemysta.

6.1.1 Rakennusten kuntoon liittyvat muutostarpeet

Seindjoen seurakunta, leirikeskusselvitys - [Luokka]
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Saunatilat kaikissa leirikeskuksissa ovat elinkaarensa paassa, eivatkad ne vastaa tdman pai-
van vaatimuksia varustelutason osalta.

6.1.1.1 Ahonniemi

Rakennusten [ammitysjarjestelma/lammaonjakotapa (katon sateilylammittimet) ei sovellu
talvikayttoon ja liséksi rakennukset ovat harvoja ja seindvahvuudet pienehkdja, joten sei-
narakenteet vaatisivat lisderistamista ja/tai tiivistamista. lImaldmpdpumppujen asennus on
suunnitteilla ja se parantaa oleellisesti talvikdyttémahdollisuuksia. Leirivetdjien majoitusra-
kennus, joka on rakennettu vuonna 2015, soveltuisi talvikaytt6on.

Viemérit ovat joskus jaatyneet kovalla pakkasella.

6.1.1.2 Lankari

Lammitysjarjestelman (maaldmpd) vikaherkkyys haittaa leirikeskustoimintaa erityisesti tal-
vikdytossa.

Saunaremontti tarvitaan. Leirien saunominen on ldhes mahdotonta perhekokoisessa sau-
nassa.

6.1.1.3 Honkiniemi

Rakennuskanta on vanhaa ja tulossa pian elinkaarensa paahan, erityisesti majoitusraken-
nukset Tapiola A ja B, joiden peruskorjaaminen ei ole jarkevaa teknisesti eika taloudelli-
sesti. Uudet korvaavat tilat n. 30-40 henkilon majoitukseen, koulutukseen ja muuhun toi-
mintaan.

Jatevesijarjestelma (alipainejarjestelma) on hankala huoltaa ja se kaipaisi uudistamista.
Impivaara (iso hirsinen puuldmmitteinen sauna) kaipaa perusteellisen remontin.

Viemarijarjestelma ja oma puhdistamo ei toimi moitteettomasti, vikahalytyksia tulee silloin
talloin.

6.1.2 Rakennusten toiminnallisuuteen liittyvat muutostarpeet

Haastatteluissa nostettiin esille leirikeskusten kapasiteetin mahdollinen riittamattomyys.
Leireja pidetaan nykyisin myds leirikeskusten ulkopuolella, koska osa leireista on luonteel-
taan sellaisia, ettad ne vaativat erilaisen toimintaympariston, esim. vaellusrippikoulut.

Lankarin ja Honkiniemen osalta talvikayttokapasiteettia ei tarvitse kasvattaa.

On pohdittava leirikeskusten lammitysjarjestelmia ja niiden aiheuttamia kustannuksia. II-
maladmpdpumput, maaldmpd, aurinkoenergia jne. toisivat varmasti saastoa.

Seindjoen seurakunta, leirikeskusselvitys - [Luokka]
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6.1.2.1 Ahonniemi

Majoituskapasiteetin lisddminen. Majoitus- ja keittiokapasiteetti mahdollistaa vain yhden
samanaikaisen leirin. Lisdksi majoitustilat ovat ahtaat, silld huoneisiin on lisatty petipaik-
koja.

Suhteellisen pienet kylmasailytystilat sekd ruoan valmistusmahdollisuudet isolle (80 hl6 ja
enemman) ryhmalle. Esim. juhlat.

Jaetut we-tilat majoitusrakennuksessa on rippikoulukayttdjélle puute yksityisyyden nako-
kulmasta.

6.1.2.2 Lankari

Sauna on liian pieni ja se vaatisi remontin tai toisen saunan rakentamisen.

Majoitusrakennuksen jakaminen kahteen osaan mahdollistamaan leirille tarpeettomien
majoitushuoneiden myynnin matkailijoille.

Majoituskapasiteetin lisddminen.
Ovatko kokoontumis- ja yhteiskayttotilat riittdvan monipuolisia? Kokous-/neuvottutiloja ja

niihin liittyvaa valineistda (elektroniikka) pitaisi lisata.

6.1.2.3 Honkiniemi

Talvikayttoa ajatellen voisi ajatella ajankohtaan sopivia majoitusvaihtoehtoja kuten iglut ja
mokit. Purettavien rivitalojen (Tapiola A ja B) tilalle majoituskapasiteetin miettiminen ym-
parivuotiseen kayttoon ja elamysmatkailua ajatellen.

Jatevesijarjestelman (alipainejarjestelma) on hankala huoltaa ja se kaipaa uudistamista.

Lisaa varastotilaa ainakin liinavaatteille. Asian voisi ratkaista uudella huoltokeskuksella. Toi-
mintavalineidenkin varasto jaa pieneksi, kun kehitamme toimintaa. Lisépoydille ja tuoleille
voisi olla my0s selkea varastotila. Jateastiat tayttyvat kesaaikaan. Se kaipaa uudistusta.

Joidenkin rakennusten kayttotarkoitusta tulisi muuttaa.

Kokous-/neuvottutiloja ja niihin liittyvaa valineistda (elektroniikka) pitaisi lisata.

6.1.3 Muut muutostarpeet / kehitysehdotukset

Yleisesti myyntiin ja markkinointiin pitdisi panostaa enemman ja saada lisaa nakyvyytta lei-
rikeskuksille.

Jokaisen leirikeskuksen "brandaysta” tulisi miettia uusiksi esim. Honkiniemi luontoleirikes-
kus, Lankari paivakavijoille, Ahonniemi ulkopuolisille ryhmille. Talla tavoin korostettaisiin
jokaisen leirikeskuksen ominaispiirteita ja vahvuuksia. Myos kiinteistot ja niiden varustelu
tulisi olla brandin mukaisia.

Seindjoen seurakunta, leirikeskusselvitys - [Luokka]
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Talvikayttoa voisi lisata jarjestamalla seurakunnan omaa toimintaa talvitapahtumien muo-
dossa.

Leirikeskuksen toiminnallisuus on epéaselva. Ymparivuotiseen kayttdon panostettava.

Ulkopuolista kayttoa tulisi lisaté ja markkinointiin panostaa enemman. Palveluntarjontaa
tulisi jarjestaa esim. yrityksille ja jarjestaille.

Talviajan arkipaiville pitaisi saada kayttoa ja kehittda toimintaa siihen suuntaan.

Liiketoiminnan nakokulmasta A-oikeuksia tulisi harkita. Tahan liittyen eri ryhmien (esim.
rippikoululaiset ja ulkopuoliset kayttajat) eriyttamisesta tulisi tehda selked paatos.

Ovatko leirikeskukset saavutettavia eri kayttajaryhmille (esim. pyoratuolikayttajat).

Kehitysehdotuksia palvelutarjontaan: luontoretriitit, kanoottisafarit. Liikuntahallin puuttu-
minen verrattuna joihinkin isoihin leirikeskuksiin on puute, mutta toisaalta leirikeskuksen
on "brandatty” luontoleirikeskuksiksi.

Leirikeskusten palveluista ylipaansa tulisi tiedottaa tarkemmin omia kayttajia.

Kayttajahaastatteluissa Honkiniemi nousi vastauksissa eniten esiin, kun kysyttiin mista leiri-
keskuksesta ei pitaisi luopua. Perusteluna oli mm., etta kaikki leirikeskustoiminta olisi mah-
dollista sijoittaa sinne. Myds Ahonniemen sailyttdminen sai kannatusta siita nakékulmasta,
etta siita saisi vastaajien nakemyksen mukaan pienimmilla investoinneilla seurakuntaa tu-
kevan leirikeskuksen. Vastauksissa nousi esiin myds vaihtoehto, jossa kaikista leirikeskuk-
sista luovuttaisiin ja tilalle rakennettaisiin yksi uusi leirikeskus, jonka sijainti voisi olla syner-
giaedun vuoksi esimerkiksi Kuortaneella.

6.1.3.1 Ahonniemi

Ahonniemi parhaassa kunnossa ja sijainti hyva, mutta kehittdémiseen on panostettu vahiten.
toisaalta saavutettavuus on huono, joten tiestd on parannettava.

Ulkopuoliseen vuokraustoimintaan, esim. yritystapahtumat, tulisi panostaa enemman.
Ahonniemi on vahiten "kirkollinen”, ts. neutraali leirikeskus, joten se soveltuisi hyvin tallai-
seen toimintaan.

Ahonniemen mahdollisesta ymparivuotisesta kaytosta tulisi laatia suunnitelma ja tiedottaa
riittdvan aikaisin kayttajia, onko talvikaytossa vai ei.

6.1.3.1 Lankari

Tontin omistukseen liittyvat sopimukset tulisi selkeyttaa ja tontin omistus siirtda Seinajoen
seurakunnalle. Kiinteistot on rakennettu Lankari-Saation vuokratontille. Vuokrasopimus on
uusittu vuonna 1997 ja se on voimassa 50 vuotta vuoteen 2047. Nykyinen sopimus on ra-
site seurakunnalle.

Erinomaista sijaintia |ahelld Seinajokea on hyddynnettdvé enemman ja panostettava ym-
parivuotisuuteen.
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Lankarista puuttuu kunnollinen vesialue.

6.1.3.1 Honkiniemi

Luontoleirikeskus-brandiin pitaisi panostaa enemman esim. monipuolistamalla luontoakti-
viteetteja. Ihmiset pitdisi saada palaamaan leirikeskukseen toisenkin kerran (ulkopuoliset
asiakkaat). Sillé luodaan positiivista kuvaa eteenpéin ja se "brandaad” kohdetta.

Jalkapallokentta ja frisbeegolf-rata mahdollistaisi kilpailupaikkana toimimisen seka siella
voisi jarjestaa harjoitusleireja.

Honkiniemi kaukana Seindjoelta katsottuna. Lankari toimivin ratkaisu leirien toiminnan na-
kokulmasta.

7 VAIHTOEHTOJEN VERTAILU

7.1 TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

Tutkittaviin vaihtoehtoihin on valikoitu nykytilannetta kuvaava, ns. 0-vaihtoehto seka nelja
erilaista luopumisvaihtoehtoa (A-D):

¢ Nollavaihtoehto: kaikki leirikeskukset sailytetaan

e Vaihtoehto A: Ahonniemestéa luovutaan

e Vaihtoehto B: Lankarista luovutaan

e Vaihto C: Honkiniemesta luovutaan

e Vaihto D: Ahonniemesta ja Lankarista luovutaan, Honkiniemi sailyy

Haastatteluissa nousi ehdotuksena myos vaihtoehto, jossa kaikista leirikeskuksista luovut-
taisiin ja investoitaisiin kokonaan uuteen leirikeskukseen. Tallaista vaihtoehtoa ei tassa sel-
vityksessa ole arvioitu vaihtoehtona.

Vaihtoehtojen vertailua varten on maaritelty arviointikriteeristd, jonka avulla vaihtoehtoja
on tarkasteltu ja vertailtu eri nékékulmista. Kullekin arviointikriteerille on maaritelty tavoite,
johon vaihtoehtoja on verrattu. Sanallisen arvioinnin liséksi vaikutuksen merkitysta on arvi-
oitu variasteikolla tulosten hahmottamisen helpottamiseksi ja vaihtoehtojen soveltuvuu-
den arvioimiseksi.
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Vaikutuksen merkitys

Kohtalainen mydnteinen vaikutus

Véhainen myonteinen vaikutus
Ei vaikutusta
Vahainen kielteinen vaikutus

Kohtalainen kielteinen vaikutus

Kaytetty arviointikriteeristo:

- Kayttdaste ja majoituskapasiteetti
o Toiminnallisuus
o Kayttoaste
o Majoituskapasiteetti
*  oma kayttd
» ulkopuolinen kaytto
- Kustannukset
o Yhteenveto (kustannussaastd tai -nousu)
Korjausvelka
Peruskorjaustarve
Vuosikuluma

O O O O

Energiankulutus ja -kustannukset / vuosi
o Uudisinvestoinnit majoituskapasiteettiin
- Potentiaali
o Sijainti
o Kaupallinen potentiaali
o Kehityspotentiaali
- Muut tavoitteet
o Kulttuuriperintétavoite

711 Vaihtoehtojen arviointi

7.1.2 Toiminnallisuus, kdyttdaste ja majoituskapasiteetti

Toiminnallisuudessa tavoitellaan ratkaisua, jossa kokonaisuus vastaa seurakunnan moni-
puoliseen kayttotarpeeseen ja ulkopuolisen kayton tarpeisiin. Nykytilanne tayttaa tavoit-
teen, mutta onko tarkoituksenmukaista sailyttaa kaikki leirikeskukset, koska vahemmallakin
saavutettaisiin haluttu toiminnallisuuden taso eikd nykyinen ratkaisu ole optimaalinen.
Vaihtoehdoissa A, B ja D tavoite saavutetaan. Vaihtoehto C ei tayta tavoitetta, koska saily-
vissa kohteissa ei ole riittavasti kapasiteettia vastaamaan kayttStarpeisiin.

Kayttdasteessa tavoitellaan >40% ymparivuotista kayttoa leirikeskuksissa. Nykyinen koko-
naisuus jaa tasta tavoitteesta selkeasti: Lankarin ja Honkiniemin kayttdasteet ovat n. 22 %,
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Ahonniemi n. 5 %. Niissa vaihtoehdoissa, joissa Ahonniemi sailyy (B ja C), ei tayty ympari-
vuotisen kayton tavoite. Vaihtoehdoissa A ja B kayttdaste paranee jonkin verran ja vaihto-
ehdossa D eniten.

Majoituskapasiteetin osalta tavoitellaan ratkaisua, jossa majoituskapasiteetti riittdad katta-
maan suunnitellut leirit. Ulkopuoliselle kdytolle ei ole asetettu tarkempaa tavoitetta. Ulko-
puolinen kayttd voi tdydentda omaa kayttda esimerkiksi leiriaikojen ulkopuolella. Nykyinen
vaihtoehto on selkeasti ylimitoitettu, koska kayttdasteessa jaadaan paljon alle tavoitteiden.
Oman toiminnan lisaksi keskuksissa olisi mahdollista jarjestaa paljon ulkopuolista toimin-
taa my6s samanaikaisesti. Vaihtoehdoissa A, B majoituskapasiteetti riittda kattamaan ovat
tavoitteet ja mahdollistaa ulkopuolisen kayton myés leirikauden aikana. Vaihtoehdossa C
majoituskapasiteetti ei riitd oman kayton tavoitteisiin. Vaihtoehdossa D puolestaan ulko-
puolista kayttda olisi mahdollista jarjestda vain leirikauden ulkopuolella, koska oma tarve
tayttda majoituskapasiteetin.

O-vaintoento / nykytilanne Vaihtoehto A Vaihtoehto B Vaihtoehto C Vaihtoehto D
X | Honkiniemi séilytetaan, Ahonniemiest ja
Lankarista luovutaan

. L
ravoite kaikki leirikeskukset sailytetaan Ahonniemesté luovutaan

|Vastaa kayttotarpeisiin, hyva
[TOIMINNALLISUUS, kayttoaste, ymparivuotinen |Vastaa kaytiotarpeisiin, kayttdaste noussee jal
KAYTTOASTE JA kaytto seka oman toiminnan Imajoituskapasiteetti rittava. Ymparivuotisen
MAJOITUSKAPASITEETTI  mahdollistava kayton tavoite ei tayty.

majoituskapasiteetti

|Tayttaa tavoitteen, mutta onko.
Kokonaisuus vasta i ista sailyttaa kaiki

ulkopuolisen X taso. Ei ole
loptimaalinen ratkaisu.

saikutus (oletus).
Kaytoaste >40 %, ymparivuotinen kaytts . g Kayton tavoite ei tayty

|ahonniemen osalta.

|Oman kaytts: majoituskapasiteett
ritéz kattamaan suunnitellut lirit.
Ulkopuoliselle kiytle ei ole
lasetettu tarkempaa tavoitetia.
Ukopuolinen kit voi taydentaa
lomaa kaytto esimerkiksi
leiriaikojen ulkopuolella.

Majoituskapasiteett (oma
ayto, ulkopuolinen kaytto)

Toiminnallisuuden, kadyttoasteen ja majoituskapasiteetin osalta sopivin vaihtoehto
on D. Vaihtoehdossa saavutetaan kaikissa arviointikriteereissa suuret myonteisen vaikutuk-
set. Vaihtoehdossa majoituskapasiteetti on optimoitu seurakunnan omiin tarpeisiin. Hon-
kiniemi on kohteena myds sellainen, jota on mahdollista vuokrata ulkopuoliseen kayttéon,
mika osaltaan parantaa kayttoastetta. Lisaksi Honkiniemi on toiminnoiltaan monipuolisin ja
laajin verrattuna muihin leirikeskuksiin.

7.1.3 Kustannukset

Kustannusten osalta tavoitellaan ratkaisua, jossa muutosten myota saadaan kustannussaas-
t6ja korjausvelan ja kayttokulujen pienentyessa ja kuitenkin niin, ettd uudisinvestoinnit mm.
majoituskapasiteettiin ovat maltillisia. Nykyinen vaihtoehto rasittaa seurakunnan taloutta
paljon ja esim. korjausvelkaa on ehtinyt kertya n. 3,1 M€. Vaihtoehdossa A kustannussaasto
onvahainen, silla rakennuskanta on uudehkoa ja kayttokustannukset ovat pienimmat. Vaih-
toehdossa B kustannussaasto on kohtalainen. Vaihtoehdossa C valiton kustannussaasto on
suuri, mutta majoituskapasiteetin korvaaminen sailyvissa leirikeskuksissa vaatisi eniten in-
vestointeja, joten kokonaisuutena kustannusvaikutus on kielteinen. Vaihtoehdon D kustan-
nussaastd on kohtalainen / hyva.
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Ovaihtoehto / nykytlanne Vaihtoehto A Vaihtoehto Vaihtoehto C Vaihtoehto D
Kaikki leirikeskukset sailytetéan Anonniemesta luovutaan Lankarista luovutaan Honkiniemesta luovutaan Honkiniemi sailytetaan, Ahonniemiestd ja
Tavoite Lankarista luovutaan
Muutosten mysta saadaan
it

KUSTANNUKSET lia kayttckulujen pienentyess. [Kustannussaists vahainen. Kustannussasts kohtalainen. majoituskapasiteetin korvaaminen sailyvissa

Uudet investoinnit ovat ohteissa vaasi eniten investointeja.

malilisia
Korjausvelka orausveiasta aheutuvien Korjausvelka pienence n. 8% /n. 254 000 €. [Korjausvelka pienence n. 19 %/ 580 000 €.
(Kinteistosirategia, tlanne | CTUVES! e |Anonniemess korjausvelka bruttoneliot kohden [Lankarissa korjausvelka brutoneléta kohden on Korjausvelka pienenee n. 27 %/ . 834 000 €
102029) anentan on 317 €lbrm? 1489 €/brm?.
Peruskorjaustarve (@lle 60 % |5 oy ooy starpeesta aiheutuvien FECIDR AN EI0LD 2 AT Peruskorjaustarve pienenee n. 24 %/ n. 1128
kuntoluckan korjaaminen 00 [P uSkoUStarbeesia ae loooe L oo
9% tasoon) e ohden on 80 €brm? ohden on 898 €/orm? :

tlanne | VUoSkulumasta alheutuvien IVuosikuluma pienenee n. 14 % /n. 30000€.  [Vuosikuluma pienenee n. 23 % / n. 49 000 €

1012023
Energianialutus ja - ) )

Energiankuluksen ja i jahenevat n.
g“fv‘va:“)"“m‘ vuodessa (018 |y gtannusten véhentaminen %1/n.20000€ %1/n.63000€

|Aniotu, et uuteen

injoudutaan  [Edellyta Honkii Tapila Aja [Edelyta Honkini Tapila Aja [Edelyta Honkini Tapiola Aja Edellytiaa Honkiniemen rakennusten Tapiola Aja
500brm?x3000 (B uusimista (kustannusarvio 1,5M€). B uusimista (kustannusarvio 1,5V€) B uusimista (kustannusarvio 1,51€) B uusimista (kustannusarvio 1.51€)
€tom = 1,5 v

Kustannusvaikutusten osalta sopivin vaihtoehto on D. Vaihtoehdossa saadaan eniten
kustannussaastdja, kun huomioidaan myds uudisinvestoinnit majoituskapasiteettiin (vrt.
vaihtoehto C). Yhden leirikeskuksen omistaminen ja yllapitédminen kolmen leirikeskuksen
sijaan on yleisesti ottaen jarkeva ratkaisu kustannustehokkuuden nakdkulmasta.

7.1.4 Potentiaali

Potentiaalin osalta tavoitellaan ratkaisua, jossa luovuttavat kohteet ovat helposti realisoita-
vissa ja jaavat kohteet mahdollistavat kehittamisen ja ovat oman toiminnan kannalta tarkoi-
tuksenmukaisella sijainnilla. Nykyista kokonaisuutta ei ole tarkoituksenmukaista myyda
eika kaikkien leirikeskuksien kehittdminen suuren kiinteistdmassan vuoksi ole mahdollista.
Vaihtoehdossa A saavutetaan myodnteisimmat vaikutukset: saavutettavuus paranee, koska
luovuttavan kohteen tiestd on huonossa kunnossa eika se ole talvikaytossa, kohde on myy-
tavissa ja sailyvat kohteet kehitettavissa. Vaihtoehdoissa B ja C vaikutukset ovat vahaisen
kielteiset. Vaihtoehto B:n osalta saavutettavuus huononee ja kohteen myyminen voi olla
vaikeaa vuokratontin vuoksi. Sailyvat kohteet ovat kehitettavissa ja resursseja vapautuu nii-
den kehittéamiseen. Vaihtoehdossa C saavutettavuus paranee, kohteen myyminen voi olla
vaikeaa ja sailyvien kohteiden kehittdminen vaatisi paljon investointeja mm. puuttuvan ma-
joituskapasiteetin rakentamiseen. Vaihtoehdossa D vaikutukset ovat vahaisen myonteiset.
Saavutettavuus huononee ja kahden kohteen myyminen voi olla vaikeaa, mutta sailyva
kohde on kehitettavissa ja mahdollistaa leirikeskustoiminnan keskittamisen.
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Vaihtoehto A Vaihtoehto B Vaihtoehto C Vaihtoehto D
Honkiniemi sailytetaan, Ahonniemiesta ja
Lankarista luovutaan

O-vaihtoehto / nykytilanne
Kaikki leirikeskukset sailytetaan

Tavoite Ahonniemesta luovutaan Lankarista luovutaan Honkiniemesté luovutaan

Luovuttavat kohteet ovat
helposti realisoitavissa ja jaavat
kohteet mahdollistavat
POTENTIAALI kehittamisen ja ovat oman
toiminnan kannalta
tarkoituksenmukaisella
sijainnilla.

Saavutettavuus paranee, kohteen myyminen
Saavutettavuus huononee, kohteen Ivoi olla vaikeaa ja séilyvien kohteiden
[myyminen voi olla vaikeaa, silyvét kohteet |kehittaminen vaatisi paljon investointeja mm.
kehitettavissa puuttuvan majoituskapasiteetin
rakentamiseen.

Saavutettavuus huononee, kahden kohteen
myyminen voi olla vaikeaa, mutta sailyva
kohde kehitettavissa ja mandollistaa
leirikeskustoiminnan keskittamisen.

Saavutettavuus paranee, kohde myytavissa
[seka sailyvat kohteet kehitettavissa.

|Onko kohde helposti |Ahonniemen tiests huonossa kunnossa eiké se B S | mﬂﬂ:ﬂﬁ:mﬁm
Siaint atsoftuna? Onko kohde muuten i alvicyi0so8. lten saautetianus paranee sita luowuttaessa, jos maaraava teki on Seingjokeen néhden keskeisemmalla siainilla,
yvien kulkuyhieyksien varrella? onitas etaisyys Seinsjoelta. [oten saawutetiavuus huononee sita osin.

Konde sijaitsee jarven rannalla. Iso kokonaisuus
i paljon rakennuksia, voi olla vaikea myydd.  [Ahonniemi voisi olla helposti myytévissa, Lankari
ikl pil i

B < al mahdolista, ~[ei. Ks. ja B tekstit
myyntia. Sijainti on hyva lahella Seinajokea. i) f

|Onko leirikeskus (helposti)

Kaupali ntiaal
aupallinen potentiaali myytivissa?

[Resursseja vapautuu Lankarin ja Honkiniemen
kehittamiseen. Lankarin kehittamisté tukee sen
toisaalta kunnolisen

[Resursseja vapautuu Ahonniemen ja Lankarin
ehittamiseen, mutta niiden kehitaminen vaatisi
suuria investointeja mm. korvaavan
majoituskapasiteetin rakentamiseen.

[mahdolisuuksia. Honkiniem puolestaan Kasita
14 hehtaarin alueen, joka mahdollistaa jo
ennestazn suuren leirikeskustoiminnan
kehittamisen ja rakennuskannan laajentamisen.

Kehityspotentiaali |Onko kohde kehitettavissa? [oida kehitaz, mika Araioa
[mahdolisuuksia.

Potentiaalin osalta sopivin vaihtoehto on A. Ahonniemesta luovuttaessa leirikeskusten
saavutettavuus paranee ja kohde on helpoiten myytavissa. Kehityspotentiaalin ndkokul-
masta resursseja vapautuu sailytettavien leirikeskusten kehittémiseen.

7.1.5 Muut tavoitteet

Muiden tavoitteiden osalta tarkastellaan, ovatko omistettavat kiinteistot kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaita ja valttdmattdomia seurakunnan identiteetille. Arvioinnin tuloksena mikaan
leirikeskuksista ei téta ole, joten talla ei ole vaikutusta minkaan vaihtoehdon osalta.

“Omistettavat kiinteistot ovat
kulttuurihistoriallisesti
MUUT TAVOITTEET arvokkaita javaltiamatomia |5 YAKUSa Ei vaikutusta Ei vaikutusta. Ei vaikutusta Ei vaikutusta
seurakunnan identiteetille."

“Omistettavat kinteistot ovat
kultwurihistorialisesti arvokkita ja
vlltamattomia seurakunnan
identiteetille.”

Ei vaikutusta. Lankari-saation museo on
Ei vaikutusta Ei vaikutusta kulttuurihistorialisesti arvokas, mutta ei SRK  |Ei vaikutusta Ei vaikutusta
lomistuksessa.

[Kulttuuriperintotavoite:

7.1.6 Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehtojen vertailun lopputuloksena esiin nousee kaksi parasta vaihtoehtoa, A ja D.

1. vaihtoehto on D. Vaihtoehdossa saadaan eniten hyotyja toiminnallisuuden, kayttoas-
teen ja majoituskapasiteetin seka kustannusten osalta. Potentiaalin osalta saavutetaan po-
sitiivisia hyotyja, vaikka sijainti, ts. etdisyys Seindjoelta, heikentda kokonaisuutta. On syyta
pohtia, kuinka paljon painoarvoa Honkiniemen sijainnille annetaan.

Honkiniemi on suurin ja toiminnoiltaan laajin leirikeskus ja kaikki leirikeskustoiminta on
keskitettavissa sinne. Se vastaa seurakunnan monipuoliseen kayttotarpeeseen ja ulkopuo-
lisen kayton tarpeisiin, vaikkakin ulkopuolista kayttéa olisi mahdollista jarjestaa vain leiri-
kauden ulkopuolella, koska oma tarve tayttaa majoituskapasiteetin. Majoituskapasiteetti
riittdd kattamaan suunnitellut leirit, joten se tayttda oman kayton tavoitteen. Kayttdaste
nousee ja mahdollisuudet kayttdastetavoitteen (40 % ymparivuotinen kayttd) saavutta-
miseksi paranevat huomattavasti. Honkiniemi on ymparivuotisessa kaytossa. Vaihtoeh-
dossa saavutetaan merkittavia kustannussaastoja korjausvelan ja kayttokulujen pienenty-
essa. Yhden leirikeskuksen omistaminen kolmen sijaan on kustannustehokas ja jarkeva rat-
kaisu, ja resursseja vapautuu mm. leirikeskuksen kehittamiseen.
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2. vaihtoehto on A. Vaihtoehdossa saadaan ldhes yhta paljon hydtya toiminnallisuuden,
kayttdasteen ja majoituskapasiteetin osalta kuin vaihtoehdossa D. Kustannuksissa saavute-
taan vahaistd kustannussaastod, koska Ahonniemen korjausvelka ja kadyttokustannukset
ovat maltilliset nykyiseen leirikeskuskokonaisuuteen nahden. Potentiaalin osalta vaikutuk-
set ovat myonteisemmat kuin vaihtoehdossa D ja erityisesti Ahonniemen katsotaan olevan
helposti myytavissa.

Ahonniemesta luovuttaessa jadva kokonaisuus vastaa seurakunnan kayttotarpeisiin, kayt-
tOaste paranee sekd toiminta on ymparivuotista. Majoituskapasiteetti riittda kattamaan
suunnitellut leirit ja mahdollistaa my6s ulkopuolisen kdyton samanaikaisesti. Ahonniemen
luopumista tukee se, ettd kohde ei ole talvikdytossé ja saavutettavuus on heikohko huono-
kuntoisen tieston takia. Ahonniemen katsotaan olevan leirikeskuksista helpoiten myyta-
vissa, koska kohde sijaitsee jarven rannalla ja se on hyvékuntoinen pienehkd kokonaisuus.

Vaihtoehto A Vaihtoehto B Vaihtoehto C Vaihtoehto D
Honkiniemi séilytetaan, Ahonniemiesta ja

Lankarista luovutaan

Ovaihtoento / nykytilanne

kaikki leirikeskukset sailytetaan Ahonniemesta luovutaan Lankarista luovutaan Honkiniemesté luovutaan

[Tavoite

|Vastaa kayttotarpeisiin, hyva
ITOIMINNALLISUUS, [kayttoaste, ymparivuotinen

KAYTTOASTE JA [kéytto seké oman toiminnan
MAJOITUSKAPASITEETTI  [mahdollistava

[Vastaa kayttotarpeisiin, kayttoaste noussee jaf
majoituskapasiteetti rittava. Ymparivuotisen
kayton tavoite ei tayty.

Muutosten mydta saadaan
[kustannussagstod korjausvelan [Kustannussaasto suuri, mutta
KUSTANNUKSET lia kayttokulujen pienentyessa. [Kustannussagsto vahainen. kohtalainen. joi iteeti inen sailyvissé
Uudet investoinnit ovat [kohteissa vaatisi eniten investointeja.

maltilisia.

Luovuttavat kohteet ovat
helposti realisoitavissa ja jaévéit paranee, kohteen myyminen

lkohteet mahdollistavat b jssq |Saavutettavuus huononee, kohteen |voi olla vaikeaa ja sailyvien kohteiden

Saavutettavuus huononee, kahden kohteen
myyminen voi olla vaikeaa, mutta silyvé

POTENTIAALI kehittamisen ja ovat oman T e e e myyminen voi ola vaikeas, siyvat kohteet | Kehitminen vatis paljon nvestoinieja mm. [V 1O 1 oo, P Su8
toiminnan kannalta ehitettavissa puuttuvan majoituskapasiteetin
’ " |eirikeskustoiminnan keskittamisen.
tarkoituksenmukaisella rakentamiseen.
sijainnilla.
*Omistettavat kilnteistot ovat
MUUT TAVOITTEET kultwurihistoriallisesti ey oy yusia Ei vaikutusta. Ei vaikutusta Ei vaikutusta

arvokkaita ja valttamattomia
seurakunnan identiteetille."

8 JATKOTOIMENPITEET

Leirikeskusselvitys esitelldaan Seindjoen seurakunnan kiinteistotyoryhmalle.

Paatoksenteon tueksi voisi olla hyva tehda tarkempaa kustannuslaskentaa uudisinvestoin-
neista majoituskapasiteettiin. Uudisinvestointien suuruutta on tassa selvityksessa arvioitu
vain karkealla tasolla. Todellisten kustannusten maarittéminen edellyttaa tarkempaa jatko-
suunnittelua ja tarveselvitysta. Lisdksi pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) kuntotutkimuksi-
neen olisi hyva tehda.

Seindjoen seurakunta, leirikeskusselvitys - [Luokka]
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9 LITTEET

1. Vaihtoehtojen arviointitaulukko, laaja

2. Vaihtoehtojen arviointitaulukko, yhteenveto

Seindjoen seurakunta, leirikeskusselvitys - [Luokka]



LITE1

O-vaihtoehto / nykytilanne Vaihtoehto A Vaihtoehto B Vaihtoehto C Vaihtoehto D

ravoite kaikki leirikeskukset séilytetan Ahonniemest luovutaan Lankarista luovutaan Honkiniemesta luovutaan Honkiniemi sa“y""‘a”‘"‘ A"“"::e"‘es‘ala

Vastaa kayttotarpeisiin, hyva
kayttoaste, ymparivuotinen kaytto
'seka oman toiminnan
mahdollistava
majoituskapasiteetti

I TOIMINNALLISUUS,

EJA
MAJOITUSKAPASITEETTI

I Tayttaa tavoitieen, mutta onko
Kaikki

Toiminnallisuus

ia
ulkopuolisen kayton tarpeisiin. haluttu taso. Ei

Ka nostava vaikutus (oletus).
|Ympérivuotisen kiyton tavoite ei tayty Ahonniemen
osalta.

Kaytoaste 140 9%, ymparivuotinen kiytto

|Oman kiiytts: majoituskapasiteett
ritta kattamaan suunnitellut leirt.
yolle ei ole asetettu
tarkempaa tavoitetta. Ulkopuolinen
kiiytto voi taydentéa omaa kiyttoa
lesimerkiksi leiriaikojen ulkopuolella.

(om:
kaytto, ulkopuolinen kaytio)

Muutosten mysta saadaar
kustannussaastoa korjausvelan ja

[KESEARRURSEY kayttokulujen pienentyess. Uudet|

investoinnit ovat maltillisia.
Korjausvelka orausvelasta aiheutuvien [Korjausvelka pienenee n. 8 % / n. 254 000 €.
(Kiinteistostrategia, tilanne. aanmusion vihentaminen Kkohder
10/2023) on 317 €/brme

Peruskorjaustarve (alle 60 %
korjaaminen 90 %

Peruskorjaustarve pienenee n. 15 %/ n. 64 000 €.

Peruskorjaustarpeesta aiheutuvien |Ahonniemessa peruskorjaustarve bruttonelidta

kustannusten vahentéiminen

muuten hyvien kulkuyhteyksien
varrelia?

Kaupallinen potentiaali

lOnko leirikeskus (helposti)
myytavissa?

ja valttamattomia seurakunnan
identiteetille.

Resursseja vapautuu Lankarin ja Honkiniemen
hittéimiseen. Lankarin kehittamisté tukee sen
ndscavute ettavuus, toisaalta kunnoliisen

[Kohde sijaitsee jérven rannalla. Iso kokonaisuus ja

[Resursseja vapautuu Ahonniemen ja Lankarin
kehittamiseen, mutta niiden kehiltaminen vaatisi

tasoon) onden on 80 €/brm?
[vuosikuluma
tianne
(i ustannusten vahentaminen
Energiankulutus ja - Energiankulutuksen ja kustannusten [Energiankulutus ja -kustannukset vahenevat n. 10
ustannukset wiodessa (0,18
vahentaminen 9 /.20 000 €.
€nwn)
[Arvioitu, et uuteen
f joudutaan
i iteet 500 brm? x 3000
le/brme = 1,5 Me
Luovuttavat kohteet ovat helposti Saauutettavuus parance, kohteen myminen (< o e Kohteen
realisoitavissa ja jaavat kohteet [voi olla vaikeaa ja sailyvien kohteiden
[POTENTIAALI mahdollistavat kehittamisen ja Saavutettavuus huononee, kohteen myyminen |y opvsminen vaatisi paljon investointeja mm. | TYYMinen voi olla vaikeaa, mutta séilyva
Vo olla vaikeaa, sailyvat kohteet kehitettavissa - |kohde kehitettaviss ja mahdoliistaa
lovat oman toiminnan kannalta puuttuvan majoituskapasiteetin
nan kannalta [eirikeskustoiminnan keskittamisen.
tarkoituksenmukaisella sijainnilla. rakentamiseen.
lOnko kohde helposti saavutettavissa Honkiniemi siaitsee katimpana Seinajoesta, mutta
i Seinajoelta katsottuna? Onko kohde liesto on hyva. Ahonniemi ja Lankari ovat

Seinajokeen nahden keskeisemmalla siainnilla,
lioten saavutettavuus huononee silta osin.

|Ahonniemi voisi olla helposti myytavissa, Lankari ei.
Vaihtoehtojen A ja B teksit.

i >
Kehityspotentiaali lOnko kohde kehitettaviss: e i
A A E BT
ehitiamisen ja rakennuskannan laajentamisen.
“Omistettavat kiinteistot ovat
MUUT TAVOITTEET kultwurihistoriallisesti arvokkaita e oy, g1 Ei vaikutusta Ei vaikutusta. Ei vaikutusta Ei vaikutusta
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LITE 2

Arviointikriteerit

Tavoite

TOIMINNALLISUUS,
KAYTTOASTE JA
MAJOITUSKAPASITEETTI

Vastaa kayttotarpeisiin, hyva
kayttoaste, ymparivuotinen
kaytto seka oman toiminnan
mahdollistava
majoituskapasiteetti

KUSTANNUKSET

Muutosten myota saadaan
kustannusséaastoa korjausvelan
ja kayttokulujen pienentyessa.
Uudet investoinnit ovat
maltillisia.

POTENTIAALI

Luovuttavat kohteet ovat
helposti realisoitavissa ja jaavat
kohteet mahdollistavat
kehittamisen ja ovat oman
toiminnan kannalta
tarkoituksenmukaisella
sijainnilla.

MUUT TAVOITTEET

"Omistettavat kiinteistot ovat

kulttuurihistoriallise:
arvokkaita ja valttamattomia
seurakunnan identiteetille.”

O-vaihtoehto / nykytilanne

kaikki leirikeskukset sailytetaan

Vaihtoehto A

Ahonniemestéa luovutaan

Kustannussaésté vahéinen.

Vaihtoehto B

Lankarista luovutaan

Vastaa kayttotarpeisiin, kayttoaste noussee ja
majoituskapasiteetti riittava. Ymparivuotisen
kayton tavoite ei tayty.

Kustannussaéasto kohtalainen.

Saavutettavuus paranee, kohde myytavissa
seka sailyvat kohteet kehitettavissa.

Saavutettavuus huononee, kohteen
myyminen voi olla vaikeaa, séilyvat kohteet
kehitettavissa

Vaihtoehto C

Honkiniemesta luovutaan

Saavutettavuus paranee, kohteen myyminen
voi olla vaikeaa ja séilyvien kohteiden
kehittaminen vaatisi paljon investointeja mm.
puuttuvan majoituskapasiteetin
rakentamiseen.

Vaihtoehto D
Honkiniemi sailytetaan, Ahonniemesta ja
Lankarista luovutaan

Saavutettavuus huononee, kahden kohteen
myyminen voi olla vaikeaa, mutta sailyva
kohde kehitettavissa ja mahdollistaa
leirikeskustoiminnan keskittamisen.

Ei vaikutusta

Ei vaikutusta.

Ei vaikutusta

Ei vaikutusta
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